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1 -INTRODUCTION
1.1~ PORTEE GENERALE DU REGLEMENT i

Conformément aux disposilions de FAricle R 123-4 ot R 123-8 du Code de l'urbanisma, |9Maﬁynyg
fixe les régles applicables aux larrains compris dans les diversos zones du terriloire couvert par | IS

plan.
La réglemant permet de savoir qualles sont los possiblités d'utilisation et d'oceupation du aol, alnsl
que les condilions dans lesquelles ces possibililés peuvent s'exercer,

1.2 = STRUCTURE DU REGLEMENT

Le raglament comprand 6 lilres !

TITRE | = DISPOSITIONS GENERALES

TITRE Il = MODALITES D'APPLICATION DES REGLES D'URBANISME DANS LES
DIFFERENTES ZONES

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

TITRE V= DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

TITRE V = DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

TITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Los fitres 11l & VI comprennent plusieurs articles :

Adlicle 1= Occupations el utilisations du sal interdiles

Arlicla 2~  Oeceupations el utilisations du sel soumises & des condilions particulitres

Article 3~ Accés et volrle

Article 4 = Condilions do desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'dlectricité et
d'assainissamant

Artlcle 5—  Supericle minimala des terraine construcliblas

Article 6 —  Implantations des conslructions par rapport aux volas et emprisas publiguas

Article 7 = Implantations dos constructions par rappont aux limites séparatives

Atticle 8= Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur uno mémae
propriété

Articlea 8 —  Emprise au ol

Adticle 10 = Hauteur maximale des constructions

Article 11 = Aspect extérieur

Adticle 12 — Stationnament

Aiticle 13 — Espaces libres et plantations

Article 14 = Coefficlent d'occupation du sal

PLU de Lo Londe-fex-Mogres approgd le 908200 3, medification n®F appronvde fe 077047201 5,
windification 1" gpproavde fe 280 NNE, vévision aolldede 0®F apygrapvdée 22022008
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2 — REGLEMENT DU PLAN LOCAL D'URBA "--...“‘&A
DE LA LONDE LES MAURES i

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le présent réglement du Plan Logal d'urbaniama (P.L.LL) couvia lntdgralitd du territolre communal, y
compris la partia du Domalne Publie Maritima concéddé par 'Etat 4 la Communa,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1- Las réglas die P.L. U s& subsiituent A celles des arlicles B. 111-5 4 111-13, R. 111-14, R. 111-16 a
R, 11120 et R, 111-22 & R. 111-24 du Coda da I'Urbaniama.

2- S'ajoutent aux régles propras du P.L.U., les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concarnant |

«  La loi n® 86-2 du 05 jJanvier 1886, dite « Lol littoral » ol lo décret d'application n® 89,694 du 20
saplembra1989 relatifs 4 'aménagemant, la protection el la mise an valeur du littoral. La prise en
compte da celle loi est rappelée au rapport de présentalion du présent P.L.U,

La loi n® 85-101 du 02 {évrier 1995 relative au renforcemaent de Ia protection de Fenvironnemeant,
La prise en compta de cello loi esf rappelée au rapport de présentation du P.LU.

- Los serviludes d'ulilité publiue affactant l'utillsation ou l'ecaupation du aol, annexéos au P.L.L,
- Les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement cessent de

s'appliquer au terme de dix années & compler de la délivrance de I'autorisation de lotir, ol les
régles sonl maintenues, La liste des lotissements concernds ast jointe au P.L.U.

- La circulaira du 1% avril 1978 relative aux pistes de défense des fordls conlra l'incendia.

- Les dispositions du présant réglament s'appliquant aux terrainas militaires, élant entendu, qu'alles
ne sauralent falre obstacle aux dispositions de l'article R, 421-8 du Code de I'Urbanisme portant
examption du permis de construire, en ce qui concerne certains travaux exéculds par la Ministére
de |la Défanse,

4 - Rappaols :

a) L'édilication de cldtures ast soumise & une déclaration préalabla,

b) Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié en application de l'article
L123:1-5 11l 2° du code de I'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation, doivant faire l'objet
d'une auterisation préalable, conformément au code de 'urbanisme.

¢) Las dafricheamants, les coupes at aballages d'arbres dans les Eapaces Bolsds Classéds sont soumis
a Fautarisation prévue & l'article L. 130-1 du code de l'urbanisma,

PLU dv La Londestex-Nemres approuvd e 1906200 3, medificorion n®1 appronvde fe 07040200 5,
madifleation w2 appravde e 281TA, révicion alléple u®! appeonvde 2340272018
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F
ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES, SECTEURS ET SOUSG ﬁ{
T, -:'l'
1- Le terriloire couverl par le P.L.U. esl divisé en zones urbaines, en zones & urbaniser, en Zones—. . Gt

agricoles el en zones nalurelles, éventuellement subdivisées en secleurs ol smm-?:t rs. Cos
diffdrantas zonas, seclaurs el soua-sectaurs figurant aur les documants graphigues du PXL. E V ?0
/8

a) La zona UA délimitée par un tireté of repérée par l'indice UA au plan,
Elle comprend un secteur UAa délimité par un tireté plus fin,

b) La zena UB délimitde par un tiraté of rapérée par l'indice UB au plan.
Elle comprand un secleur UBa délimilé par un tiretd plus fin.
Elle comprend un sectaur UBD délimité par un tiraté plus fin.
Elle comprand un sectaur UBc dalimité par un tireté plus fin,

¢} La zone UC délimitée par un lirelé el repérée par indice UC au plan,
Elle comprend un secteur UCa délimilé par un tirelé plus fin,
La secteur UCa comprend un sous-sacteur UCaT délimité par un tireté plus fin
Elle comprand un sectaur UCH délimité par un tirelé plus fin.

d) La zone UD délimitée par un tirelé et repérée par l'indice UD au plan,
Elle comprand un sectaur UDa délimité par un tiraté plus fin.
Elle comprand un sacteur UDb délimité par un tireté plus fin.

Ellé comprand un secteur LD délimité par un liretd plus fin,
Elle comprand un secteur UDd délimilé par un lratéd plus fin.

a) La zona LUE délimitéa par un tiraté el repéréde par l'indica UE au plan,
Elle comprend un secleur UEa délimité par un tirelé plus fin,

f) La zona UF délimitée par un tiraté el rapérée par I'ndice UF au plan.
Elle comprand un secteur UFa délimité par un tiraté plus fin,
Elle comprand un secteur UFD délimité par un tireté plus fin,
Elle comprend un secteur UFe délimité par un tiretéd plus fin.

Elle comprand un secteur UFd délimité par un tiraté plus fin.
g) La zone UP délimitée par un tirelé et repérde par l'indice UP au plan,

h) La zone UZ délimitéa par un tireté et rapérée par l'indice UZ au plan.
Elle comprend un sectour UZa délimité par un tiretéd plus fin,
Elle comprend un secteur UZb délimité par un lireté plus fin,
Elle comprand un sactaur UZe délimité par un tiraté plus fin,
Ella comprand un sectaur UZd délimité par un tireté plus fin.
Lo secteur UZd comprend deux sous-sectours UZd1 et UZd2 délimités par des
liretés plus fins,

a) La zone 1AU délimitée par un tiretd et repéréde par l'indice 1AL au plan.
Ella compraend un secteur 1AUa délimité par un tiretd plus fin,

b) La zone 2AU délimitée par un Liraté el rapérée par lindice 2AU au plan.

c) La zono 2AUG délimitéa par un tireté ef repérée par lindice 2AUG au plan. Elle comprand les
secteurs 2AUGa, 2AUGD el 2AUGe, nolés Ga, Gb, Ge el GD sur le document graphique, Le secteur
Ga comprand 4 sous-secteurs Gal, Gaz2, Ga3 al Gad.

d) La zone 3AU ddlimitée par un tireté af repérée par llindice 3AL au plan,

LU de La Londe-des: Menres appronvd fe 1206200 3, mod{fication 0®f appronvde fe 02400402013,
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La zona A délimitéa par un tiraté of rapéréa par l'indice A au plan, . —
Elle comprend un sectour Aa délimilé par un tirelé plus fin. ? ? rr

La zone M délimitée par un lireté et repérde par lindice N au plan.

Elle comprend un sectaur MNa dalimité par un tireté plus fin,
Le seclaur Ma comprand un sous-sectour Nal délimité par un lirelé plus fin.

Elle comprend un secteur Ne délimité par un tireté plus fin.

Elle comprand un secleur Mg délimité par un tireté plus fin,

Ella comprand un sectaur NI délimité par un tiretd plus fin,

Elle comprand un sectour No délimité par un tirelé plus fin,

Elle comprand un secteur Nz délimilé par un tireté plus fin.
Le secteur Nz comprend deux sous-secteurs Nzb, ot Nzd délimités par des lirelés
plus fins,

2- Ces zones incluent, lo cas échéant, tels que figurant sur les documeants graphiquas du P.LU.

2.1- Les Emplacements Résarvés aux voles et ouvrages publics, aux installations d'intérét général e

aux aespaces verts, inscrits sur la liste récapilulative annexée au présent dossier (pidca n°6),
représentés par un quadrillage a trame serrée el numérotés conformément 4 la légende.

2 | & conserver, & protéger ou a créer, représentés par un quadrillage
afthogonal de cercles, conformémant & la légende

- r r valeyr pour des motifs d'ordre culturel, historique au
écologique définis aux articles L123-1-5 Il 2° et R, 123-11 h® du code de I'urbanisme, pour lesquals
des prescriptions de nature & assurer lour proteclion sont délinies dans le présent réglement. Ces
éléments sont représentés par une étoile, conformément a la légende.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément & l'adicle L. 1231 du code de Furbaniame, les adaptations minoures ne sont
aulorisées gua &i elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuralion des parcelles ou
le caractére des constructions avoisinanies,

Lersqu'un immauble bt existant n'est pas conforma aux régles ddictées par le réglemaent applicable &
la zone, le parmis de consiruire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui onl pour objel
d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur agard,

ARTICLE 5 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Dans los zones diintérél hislorique, la présence & peu prés certalne de vestiges archéalogiquas peul
pravoquer, au moment des terrassements, des découvertes antralnant 'application de la loi validée du
27 saptambra 1841 portant réglemantation des fouilles archéolagigques.

Afin d'éviter les difficullés inhérentes 4 une Intarvention tardive du Service Régional de la Sous-
Direction de I'Archéologie au moment ol les chantiers de construction sont déja en cours (risque
d'arrél des travaux), |l est demandé aux maltres d'ouvrages de soumellre laurs projets d'urbanisme &
Fadresse cl-dessous, dés que des esquisses dae plans da construction sont arrdtées

DRAC, de P.ACA., Sarvice régional de I'Archéalogie
21-23, boulevard du Roy Rend
13617 Aix-en-Provence Cedex

6
PLU ade Lo Lemele-fes-Meaives apprord fe 4 9062201 3, modification 0®1 appronvde Te 070072040 5,
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Olre considérée commae exhaustive,
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Confarmamant aux dispositions du code du paliimolne (Livia V, articla L. 522-4), les parsonnes qul
projeltant da réaliser des aménagemants, ouvrages ou fravaux peuvent saisir lo préfat de région afin
gu'll examine sl laur projet ast susceplible de donner lleu & does prasoriptions archéologigues,

PLU e La Lomce-fes-Meres appronvd &e DRG0 3, wmieadification "1 appvoavde v 070072015,
arodliftcoiion n°2 appeonvide Je 2700 72005, vévidian allégde o1 appronves 2202018
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En dehors de ces dispositions, toute découverte fortulte de veslige archéolodd = .'l ¥
immédiatement & la DRAC, de PACA. (Service régional de I'Archédioge
I'application du code du patrimaine (Livre V, titre 1), — B

i'étre acoepté que sous rdserve dé l'obsarvation do prescriptions spécialas s'il est de nature,
locallzation et sas caractéristiquas, 4 compromaellra la consarvalion ou la mise an valaur d'un sile ou

da vestiges archéologlques. »

—
En outre, conformément 4 l'aricle R 111-4 du code de l'urbaniame : « Le projal peut ﬁa&aiﬁ' u
pf,l{,’a?gm

L'extrail de la carle archéologique nationale est présentd dans la carte an page précédente,
ARTICLE 6 - ZONES DE NUISANCES

En application de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 at de son décrat
d'application du 30 mai 1995, un arrélé préfectoral du 1% ao0t 2014 a délimité sur la commune de La
Londa-les-Maures les secleurs affactés par les nuisances sonores causées par la RD 98, la RD 558a
el la RD 42b, infraslructures classédes & grande circulation. Ceux-ci sont reportés sur les documents
graphiques, conformément & la légenda.

Dans ces secteurs, las mesures d'izolemeant acoustique minimum contre les bruils extérieurs figurant

dans l'arrété seront exigdes lors de toute demande de parmis de construire concarnant les

habitations :

= Bur une profondeur de 260 m. de parl ¢l d'autre de la RD 98, classée en caldgorie 2, a partir
du bord extérieur da la chausséa la plus proche.

- Sur une profondaur de 100 m. da part el d'aulra des trola trongone da la RD 558a, classée an
catégorie 3, a parlir du bord extérieur de la chaussée la plus proche.

= Sur une profondeur de 30 m. de parl el daulre des deux lrongons de la RD 5588, classde on
calégorie 4, 4 parlir du bord extérieur de la chaussée la plus proche.

- Sur une profondeur da 30 m. da part et d'autre da la RD 42b, classée an catégoria 4, & parir du
bord extérieur de la chaussée 1a plus proche,

L'arrété préfectoral du 1% aoit 2014 est annexé au dossier de P L.U. (piéce n*7C3),

La Station d'épuration génére un certain nombre de nuisances, notamment alfactives,

A l'intérieur du périmétre déterminé aux documenia graphiques, les nouvelles constructions 4 usage
d'habilation sont interdites. Cette disposition ne s'applique pas pour las extensions el surélévations
das construclions déjd existantes a la date d'approbation du PLU ainsi que pour les reconstructions
des biliments légalemant autorisés, ayant fail l'abjet d'une destruction ou d'une démalition,

ARTICLE 7 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES MAJEURS
1-Le rlsque dinondation

Pian de Prévention des Risques d'inondalions (PPRI)

Le risque d'inondalions falt l'objet d'un Plan da Prévention des Risgques d'lnondations (P.P.R)
approuvé en date du 30 décembre 2005 par la Préfecture du Var, Ca P.P.R.L. délimita le périmétra
das zones inondables de la communé de La Lande-les-Maures et les prescriptions d'occupaltion du sol
gl an résultant & travars un réglamant,

Le P.P.R |, s'appliquant en tant que servitude d'ulilité publique, las types d'occupations at d'utilisations
du sol projelés dans les périmétres rouges el bleus vy figurant doivenl respecter les disposilions
réglamantalres ddicldées an application da ce plan. Le P.P.R.I. esl annexé au dossier de P.LU. (pitca

n*7A3).

PLE e e Dogrele-leg-Meanires apprapvé fe 19206201 3, modifcation n® appropvde e 02047300 5,
sl iffcarfoan "2 oppeonede e 220 1220008, vibvishoin alfépde 1) approwvde 22022008
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Une interprétation du périmétre de la zona Inondable défini par la P.P.R.|. es\)4
gur laa documants graphiques, Conformément & la légonde, le périmétre de I
représanté par una frame griséae. ey

La structure géologique das sols met en dvidence una possible sensibililé de cerlains nmmurf &{ln?f?m
mauvemeants de termaing sans qu'aucun dvénement majeur ni Atude technlque détalllée na l'alt

démontrié,

Das périmétras d'aléa géologigue touchant le terriloire communal figurant sur une carle intégrée dans
le rapport de présentation, A tilre de prévention, dans ces périmétres, il est conselllé de consuller an

malre I'dlude de laldéa mouvamant de terrain en amaont de tout projet de construction, En fonclion de
colui-cl et da la situation du terrain, la réalisation d'une &ude géalechnigque paul dre recommandae,

3-la risque d'incendies de fordts

Un Plan de Prévention des Risques d'Incendies el de Feux de Fordts (P.P.R,LF prescrit le 13 Oclobre
2003 est applicable sur le tarriloire communal siuite & son application anlicipéa an date du 29 julllal
2014 el ses dispositions s'imposent au Plan Local d'Urbanlsme. Ce document ast annexé au présent
P.L.U, ,

Un report indicatif sur les documents de zonage du P.L.U. expose |es secleurs concernés, |l convient
da se reporler au document lui-méme pour disposer des périmétres opposables.

Intéaration des dispositions du P.P u

Loraqu'un terrain sa trouve situd dans 'une des zones du P,PR.LF., les dispositions qui s'appliquent
sont celles de la zone du Plan Local d'Urbanisme augmentées des prescriptions du P.P.R.LF. En tout
élal de cause, ce sanl les dispositions les plus restrictives qui s'appliquant sur le dit-tarrain.

ARTICLE 8 - RECONSTRUCTIONS DES BATIMENTS APRES DESTRUCTION OU DEMOLITION

Al titra da l'aticla L111-3, la reconstruction des batiments détruits ou démolis est autorisée a
Fidentique, dans les limites des surfaces de planchor délruites ou démolies et sans qu'il ne soit fait
application des autres régles de la zone, & condilion :

= que les bitimenis concernés alent été régulidremant édifiés |

- gue leur destination au moment du sinistre scil conservée ou soil conforme aux typoes

d'accupation ot d'utilisation admisas dans la zone,

La reconstruction des batimeanis sinlstrés peut toutelols &lre refusde si la sinistre trouve son origine
dans un risque natural avéréd comme tal.

ARTICLE 9 - REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

Conformément a l'article L442-9 du Code da I'Urbanisme, les régles durbanisme contanues dans las
dosuments du lotissement, notammant le réglement, le cahler des charges &'l a étéd approuvé ou les
clauses da nalure réglementalre du cahler des charges &l n'a pas &lé approuvd, deviennant
caduques au terme de dix anndos & compter de la déliviance de Fautorisation de lolir,

Toule disposilion non réglemantaire ayant pour objet ou pour effat d'interdire ou de restreindre le droit
de construire ou encore d'affecter 'usage ou la destination de limmeubla, contenue dans un cahier
das charges non approuvé d'un lotissement, cesse de produire ses effels dans 1@ délai de cing ans a
compler da la pramulgation dé la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 préciléa sl ce cahler des charges
f'a pas fait lobjel, avant l'expiration de ce délal, d'une publication au bureau des hypothéques ou au
livre foncler.
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En oulre, il ost rappelé les disposilions da l'article L. 442-14 du code de l'urh lz;:"_ W
dale d'approbation du présant PLU, qui entrafnent la conséquance suivants : :

Pour las lotissements achevés depuis moins de § ans avanl la date d'approbation du présent PLU tes i
régles d'urbanisme en vigueur au moment de la délivrance du permis de lotir dumnum? s?pli ables
pour una période de 5 ans suivant la date d'achévemant du lotissemaent, ;‘ E V .30
L

A titre Informatil, los dales de caducité des régles d'urbanisme toujours an vigueur des lotissemants !B
gont ;

e,

Lotissamant = Date de déliviance Caducité
RIGAOU MILLAOU 14/06/2006 14/08/2016
LES TERRES DU SOLEIL 14/03/2007 14/03/2017
LES JARDINS DE LA
VERNATELLE 19/09/2007 11-1(09!20? 7
RUDY BELLE N “21M10/2010 21/10/2020
| JARDIN DES MILLESIMES 04/12/2013 04/12/2023

ARTICLE 10 - AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL

Les aflouillements el les exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des occupations et
ulilisations du sol admises dans chagque zone sont aulorisés, 4 condition qu'ils ne comprometlent pas
la stabilité das sols ou 'écoulament des aaux at gu'lls na portant pas atteinte au caraclére du site,

Les condilions définles dans I'alinéa 2 ci-dessus ne s'appliguant pas .

- aux affoulllements ol exhaussemants du sol pour la réallsation d'ouvrages ndcossaires & |a
rétantion dos eaux pluviales,
aux installations nécessaires aux aménagemenis porluaires situés dans la zone UP (ports de
plaisance du Maravenna at de Miramar),

ARTICLE 11 - QUELQUES DEFINITIONS

Affoulllamants ot exhaussomaents de sol :
Las affouillemants ol exhaussements de sol concarnant tous les travaux de remblai ou de déblai,

Conformémant & l'article R.421-19 du Code de l'urbanisma, & moins quils ne solent necessaires a
laxécutlon d'un permis de construire, les affoulllements et exhaussaments du sol dont la haditeur, '
s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excade deux malres el gul
portent sur une superficie supérieure ou égale & deux heclares, sont soumis 4 un permis d'aménager.

Conformémant & I'article R,421-23 du Cade de I'urbanisme, & moeins qu'ils ne soient nécessaires &
I'exécution d'un permis de construire, les affoulllements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il
s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excade deux métres et qui
portent sur une superficie supérisure ou égale a cent mélres carrés, sont soumis a déclaration
préalabla.

Les affouillements de sol sont soumis & autorisalion au titre de la lagislation sur les installations
classées pour la protection de l'envirannement (4 l'exception des affouillements rendus nécessaires
pour limplantation des construclions bénéficiant d'un permis de construire ot de ceux réalisés sur
l'emprise des voies de cireulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fine autres que la
réalisation de 'ouviage sur l'amprise duquel ils ont 41é extraits, et lorsque la superficle d'affouillement
ast supérieure & 1 000 m2, ou lorsque la quantité de matériaux & extraire ost supérieure & 2 000
tonnas (cf, définition : « carrére »).

En oulre, ces réalisations peuvent également dlre concarméas par une procédure relative & la loi sur
leau N° 92-3 du 03 janvier 1992 et du décrel n*2007-397 du 22/03/2007 (titre Il = impacls sur le
milisu aquatique ou sur la sécurilé publique (rubriques 3.1.1.0,3.1.3.0,3220,3.2.3.0,3.250).
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Allignomant :

C'est, pour la vairie, la limite antre le domaine privé et le domaine public | ;

. lorsqu'il n'est pas prévu d'élargissement de la voie, c'est Falignement « acluel », —

- lorsquiil est prévu un dlargissement de la vole c'esl l'alignement « futur », I:p\n c@ cas
I'dlargissement est figuré sur les documents graphiques et est ropris dans le™ta Hﬁf‘iﬂaﬂ
emplacements résamvés. &l
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Annexe :

Toule construction séparée ou non de la construction principale, dont l'usage ne peul atre
gu'accassolre i calul de la construction,

Exaemples d'annexes (liste non exhaustive) : atelier, abris & bols, abris de fardin, piscines el pool-
houses, préaux, locaux lechnigues, garages pour la stationnement das véhiculas, olc. ..

Béitimants

Construction destinée a abriter des persannes (logamants, bureaux, dquipements...), des biens ou
des activités (économigues, agricoles, sociales, sportives, culturelles...) composé d'un corps principal
a lintérieur de laguelle 'homme ast appeléd & se mouvoir et qui offre une protection au moina partlelle
conlre les agressions des éléments extérieurs, et de conslructions altenantes.

Carriéres :

Sont considérées comme carfléras, les gites lels que définis aux arlicles 1% et 4 du code minler, ainsi
gue lea affoulllemants de sol (& l'exceplion de ceux rendus nécessaires pour l'implantation des
constructions hénéficiant d'un permis de conslruire et de ceux réalisés sur lemprise des voles de
circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisds A des fins autrés que la réalisation de
l'ouvrage sur l'emprise duquel ils ont &té extraits, et lorsque la superficie d'affoulllement est supérieure
4 1000 m2, ou lorsqua la quantité de matériaux 4 exlraire esl supérieure 4 2 000 lonnes.

Cldtura :

Les disposilions relatives aux cldtures sont définies aux articles L. 441-1 &4 L. 441-3 et R. 441-1 &
R.441-11 du Code de I'Urhanisme. On rappelle gue les motila d'interdiction & la réalisation d'une
cldture sont limités par le Gode Givil gui édicle dane son aflicle 647 que «tout propri¢taire a le droil de
clore son héritager, Dana |e présent réglement, les cldturas bénéficiant d'un régime spécilique ne sont
pas considérées comme des constructions. Les clbtures peuvent étre implantées sur les limites
séparalives.

Construction

Toul ouvrage existant sur una unité foncidre résultant de l'assemblage de matériaux par l'intervention
humaine. Cela englobe les batiments et les annexes, méme lorsquils ne comportent pas de
fondalions, comme les piscines, les bassins. . (& l'exception des clbtures qui bénéficient d'un régime
propra),

L'u&ag)a d'une construction paut &tre multiple : habitation, hébergement hételier, bureaux, commerce,
arlisanat, Industrie, exploitation agricale ou foreslidre, entrepdte ou services publics et dintérét
collectif,

Daestinations des constructions :

= Gonstructions a usage d'habitation @ alles regroupent tous les bitimants d’habitation, quals quea
solent leur catégorie, laur financamant, laur constructaur, Sont compris également dans cetle
destination |es annaxes,

=« Constructions a usage de bureaux @ elles regroupent lous les batiments ob sonl exercées des
activités de direction, gestlon, éludes, Ingénlarle, infarmatique,

= Constructlons a usago de commercos | alles regroupant tous les bitimants ol sonl exerctes
des activités économiques d'achat el vente de biens ou da service, La présentalion directe au
public doit constiluer une aclivitd prédominante. Les bureaux de vente d'une compagnie
d'assurance relévant alnsi de la calégarie « commeree » alors que les locaux accueillant les
activilés de direction et de gestion entraront dans la catégorla « bureaux ».

» Constructions A usage d'artisanat : elles regroupent tous les batiments ol sonl exercées des
activilés de fabrication el de commercialisation exercées par des travallleurs manuals,

PLU dhe La Fande-fes-Manves eppronvd fe F906°200 3, modificotton o®1 appecansée le 0710472013,
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= Constructions a d'industrie : clles regroupent tous los batiments ol sol u:,i
colleclives de production de biens & partir de matidres brutes, 4 l'aide de rave

* Constructlon ot Installations nécossalres aux sorvices publics ou d'inlanl collecti
(CINASPIC): il s'agit des deslinations correspondant aux catégories sulvantes ; a? f"ﬂ

= les locaux affectés aux services municipaux, départementausx, réglonaux ou nationa ‘{ul:,ﬂ }3
accuelllent le publie

= les eréches ef halles garderies

- les élablissements d'anselgnamant malernel, primaire el secondaire

- lea édlablissementa universitaires, y compris les locaux affectdés & la recherche el
d'ensaignemaent supdricur

- les élablissements pénitentiaires

- les établlasements de santé : hbpitaux (y compris les locaux affeciés 4 la recherche, el
d'anseignameant supérieur) ; cliniques, maisons da retralte, cantra médico-social

= les élablissements d'aclion saciale

- las édlablissemants culturels @l les salles de speclacle spécialemant aménagéas de facan
permanantea pour y donner des concerls, des spectacles de varlélés ou des
raprésentations d'art dramatique, lyrigue ou chorégraphiqua

= les dtablissements sporifs & caraclére non commaercial

= les lletx de culle

- los parcs d'exposition

= leos constructions of installations techniques nécossaires au fonctionnement des réseauy
{(fransport, postes, fluides, énergie, lélécommunication,, } et aux services urbains (voirie,
assalnissement, traitement des déchets. )

= Construction & usage d’hébergemaent hdtelier | il 'agit des hitels do tourisme tals que définis
par arrété ministériel du 16 Décembre 1964

= Constructions & destinatlon d'entrepdt : elles regroupent tous les bétiments (locaux da
stockage et de reconditionnement de produits ou de matériaux) dans lesquels les stocks sont
CONSRAVES,

= Constructlons destinédes A 'exploltation agricole : || s'agit des constructions nécessalres 4 une
oxploitation agricole. Sont réputdes agricoles toutes les activités correspondant & |a maiirise et &
l'exploitation d'un sycle biologique de caraclére végélal ou animal et constituant une des dtapoes
nécessalres au déroulamant de ce cycle ainsl que les aclivilés exercdes par un exploitant agricole
gui sant dang la prolongemant da I'acte da production ou qui ont pour support 'exploltation », Sonl
intdgrées aux aclivitdés agricoles las « activilés de préparation of d'entralnemaent dos dquidés
domestiques en vue de leur exploitation, & l'exclusion des activilés de speclacles

Emplacemants Résarvés ;

Cao sont les terraing, batis ou nan, qui sont réservas par le PLU au profit de collactivités publiques ou
de services publics pour 'aménagement de voles ou de carrefours, d'ouvrages publics, d'installations
d'intérét général ou d'aspaces verts,

lls sont repérés sur les plans conformémant 4 la légende auxquals s'appliquent les dispositions du
Code de 'Urbanisme &l aulres législations al réglemeantalions en vigueur les concernant, sous résarve
des dispositiona des arlicles L.433-1 el R.433-1 du Cade de 'Urbanisme, la conslruction @st interdite
aur ces tarralng, batls ou non, falsant l'objat d'un emplacemant résarvé au PLU.

Emprise au sol
L'amprisa au aal, talle gue délinit dans la réglemant du Plan Local d'urbanisma corraspond & la
projection varticala du velume des constructions, salllias, tous déborda at aurplombe exclus.

Sont excluas de celle notion | les accés (méme bélonnés), les aires de stalionnement non couvertes,
les plscines, leurs locaux techniques at leurs plages.
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Espaces Boisds Classés (EBC) :
Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bols, foréls, parcs 4 pro 5 Gor, gl
soienl soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non & des construcliond™€e—._ ' .~
classemaent peut s'appliquar également & des arbres isolés, des hales ou rdseau dP hgles, des
plantations d'alignement, f Y

Les espaces boisés peuvent &re situés dans n'importe quella zona. -r?ﬂ
Ce classement est représenté de fagon parliculidre sur les documents graphiques du PLU par
Fintermédiaire de corcles compris dana un quadrillage arthogonal,

Situé dans une zone urbaine, |Espace Boisé Classé ast inconstructible, mais sa superficie peut élre
priga an compla dans le ealeul des droils & canstruire,

Si 'Espace Bolsé Classé na paul faire I'abjet d'aucun défrichement de nature 4 compromeltra son élat
boiad, il peul, par conlre, faire 'objet d'entretian ou d'exploitation dans les condilions définies par
l'articla R. 130-1 du cade de l'utbanismae,

/8

Installations classées pour la protectlon de environnamant (seumises i déclaration ou
autorisation) :

Sont considérées comme installations classées, au titre du code de l'anvirennement, les usines,
ateliers, dépdts, chantlers et, d'une maniére générale, les installations exploitdes par toutes personnes
physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvénients, soit pour la commodité du voisinage, soll pour la santd, la sécurite, la salubrité
publique, solt pour Fagricultura, soit pour la protection de la natura et de l'anvironnement, soil paur la
consarvation des sites et des monumenis,

Ces dispositions sont également applicables aux exploiiations de carriéres, au sens des arlicles 1" at
4 du Code minier,

Ces installations sont soumises & une procédure particuliére, indépendante du permis de construire,
tant on ce qui concarna leur Implantation que laur fenclionnament,

Opération d'aménagement / Opération d'ensemble

Una opération d'aménagement, ou opération d'ensemble, est une opération permeitant da réaliser un
aménagoment complaxe. Elle suppose une volonté et un effort d'arganisation et d'agencement d'une
partie du lerriloire, ca qui la différancle da l'opération da construclion seula,

Elle permet de répondre aux objectifs politiques poursuivia par la personne publique compétents ot &
un besoin identifié, qu'il s'agisse des communes ot EPCI, des autres collectivités teriloriales &l de
lours groupements. L'opération d'ensemble est I'expression concréte du projet de la collectivité et des
abjectifs de développement durable exprimés dans les documents d'urbanisme,

Una opération d'aménagement peul avoir pour objet de meltre en ceuvre un projet urbain, une
politique locale da I'habitat, d'organiser le maintien, l'extension ou l'accuell des activités dconamigues,
de favoriser le développament des loisirs el du tourisme, de réaliser des équipements colleclifs, de
lulter conlre linsalubrité, de parmattre le renouvellemant urbain, de sauvegarder ou de meltra en
valeur le palrimoine bli ou non bati et les espaces naturals.

Parahotellerie

Aclivité fournissant, dans des conditions simllalres & celles proposdes par les dtablissements
d'hébergement & caractére hotelier, au moins trois das qualre prastalions suivantes cités au 4°-b de
larticle 261 D du CGI : patit-déjeuner, neltoyage régulier des locaux, fourniture du linge de maison et
récaption de la clientéle.

Retralt :

On appelle retrait, une zone non construite, dont la largeur est masurée & [Ihorizontals,
perpendiculairement au mur du batiment, jusqu'a sa renconlre avee la limite de proprigté ou Ia limite
du domaine public,

Surface da plancher ;

La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de planchers de chaque

niveau clos et couverl, calculée & partir du nu intérieur des fagades aprés déduction ;

1. Des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes ot
fenétras donnant aur l'axtériour ;

2. Des vides el des trémios afférontes aux oscaliers ol ascenseurs |

3. Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;
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4. Das surfaces de plancher amdénagdaes en vue du stationnement des véhi
compris les rampes d'aceés el les alres de manceuvres | ,

5. Daes surfaces de plancher des comblas non aménageables pour 'habilalion au pour des aclviés—. ey
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commarcial ; - -

G. Des surfaces de plancher des locauy techniques nécessaires au fonctionnemant dtin g’mﬁ' @
bétiments ou d'un immauble autre gu'une maison individuelle au sens de l'adicle L, 231-1 duf dq_'J(]'TE
do la construction el da I'habitation, y comprls les locaux de stockage des déchets |

7. Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annaxes & desa logaments, dés lore que ces
lacaux sont desservis uniguement par une parlie commune |

8. D'une surface égale 4 10 % des surfaces de plancher alfectées a habilation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alindas précédants, dés lors gue les logements sont
desservis par des paries communas intérisuras,

Terrain = Unité foncléro
Une unilé fancidre ast un flot de propriété d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un ansambla
da parcelles appartenant & un méme propri¢taire ou & la méme indivision.

Voles et emprises publiques :

Sont considérées comme voies au sens du présent réglement, les voles publiques ou privées
axintelagl:ﬂ ou & créaf, ouvertes a la circulation des véhiculas et des porsonnes, desservant plusieurs
propriétés,

Sont considérées comme emprises publiques, fous les espaces publicas gul ne peuvent atre gualifiés
de voies publiques,

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

' ispositions anvr_llcﬁhlaa dans las Fﬁﬂlﬂ&tfﬂ& de réalisation de la mixité sociale pris @n_application de
. -1-5 114 du Code de [Urbanisme

Rappal de I"article L. 123-1-5 11 4° du Code da 'Urbanisme

- Le rdgleament paut fixer les régles suivanies relatives & lusage des sols et la destinalion des
constructions :

4 * Délimiter, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquals, en cas de
réalisalion d'un pregramme de logements, un pourcontage de ce programme est affectéd 4 des
catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale ;

Madalités d'application de la servitude dans les zones urbalnes

Marmas applicablas dans les périmélres de réalisation de la mixité sociale

laa parimaétres d'application de cella norme sont porlés aux documents graphiques, 11s sont repéras
par un lisard jauna. |l a'agit des zones UA, UB at UC et laurs sectaurs (A 'exception des sectaurs UAa
of UBa) |

calte narme de réalisation de mixilé sociale s'applique & tout proagramme de logemants supériaur ou
agal a 5 logements pour lequel il sera exigé 20 % de logemaents locatifs sociaux. Pour le calcul du
nombre de logements soclaux réglemantalremant exigé, il convient d'arrondir au nombre supérieur
dis que la décimale est supdrieure ou dgale a 5.

Exemples

une opdration comprenant 17 logemenls devra comprendre un nombra de logameants localifs sociaux
cifini seton le calcul suvant : 17 £ 0,20 = 3.4

La décimale da 3,4 élant infédaire 4 0,5, 3 logomaents doviont dlvo conlenus dans Foparation da 17
logamaonts,

une aparation compranant 20 lagemonts davea comprendre un de nembre logamants locallfs soclaux
défini selon le caicul suivant : 20 x 0,20 = 4

4 logemonts devron! éire conlanus dans l'apération de 20 logemenls.

ane aparation camprenant 23 logomaonts davra comprendre un nombre de logemants locallfs soclaus
clafing salon le coleul sulvant | 23 % 0,20 = 4,6

La décimale da 4,6 atani supdrieura & 0,5, 5 logamants dowvionl Hire contenus dons l'opdration dae 23
logoments.
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Modalités d'application de la servitude dans la zone 2AL
Mormes applicables dans les périmétraa dae réalisalion de la mixilé socialo e ;i
calle narme de réalisation de mixité soclala s'applique a ae
tout programmae de logemants pour lequel il sera oxigd 25 % da logemanis localifs soei :-:,q? ! 5 E‘ F ?0

¢ fB

ARTICLE 13 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ESPACES VERTS PROTEGES (ARTICLE L.123-
1-51Il 2 DU CODE DE L'URBANISME)

L'article L.123-1-5 Il 2° du Code de I'Urbanlsme permet, dans le cadre du PLU, d'eldentifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, Immeubles, espaces publics,
menuments, sites el secleurs & protéger, & mettre en valeur ou & requalifier pour des molils d'erdre
culturel, historique, architectural ou écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou ia
remise en élat des conlinuités écologiques et définlr, le cas échéant, les prescriptions de nature &
assurar laur présarvation »,

A ce litre, au-deld dos dispositions applicables 4 la (aux) zone(s) concernée(s), cortains secteurs sont
soumis & des mesures de protection et de mise en valeur spéciliques iraduites sous forme de
prescriptions particuliéres dont le présenl document est l'objet. C'est le cas des Espaces Verts
Protégés,

Les espaces varls protégés (EVP) représentent des sectours végélalisés ou a végélaliser qui
doivent conserver ou mellre an valeur leur aspect végétal afin d'amdliorer les transitions paysagéres
entre les espaces bilis et non batis,

lla sonl représentés dans le présent PLU par une trame saerrée de rond vart.

Les prescriptions s'appliquant aux EVP idantiliés dans le plan de zonage sont las sulvantes :

est autorisée l'mplantation d'annexes sous réserva de disposer d'une emprise au sol limitée
(infériaure & 50 m?) et 4 condition que celles-ci s'intégre harmoniausement dans l'espace vert ;

sont aulorisés les ouvrages tachniques nécessaires au fonctionnement des CINASPIC sous réserve

da disposer d'une emprisa au sol limitéa.

PLU de L Lowde-les-Mavves appronvd e 1906200 3, modification n®! appronvée be 027047200 5,
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TITRE Il = MODALITES D’APPLICATION D A
D'URBANISME DANS LES DIFFERENTES ZDNEE““

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sans objat

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occcupations et utilisations du sol spécifiquement autorisées sous condition dolvent respecter
Fensemble da ces conditions.

A défaul de respectar les condilions indiquées, les occupations et ulilisations du sol, qui sont
mentlonnées 4 l'article 2 de chaque réglement de zone, doivent étre considérées comme Interditos

ARTICLE 3 - DESSERTE DES TERRAINS D'ASSIETTE PAR LES VOIES ET ACCES

Los caractdrisliques géomélrigues ol mécaniques_des accéds ol voirles doivent 8tre conformes aux
législations, réglemantations et prescriptions an viguaur notamment afin de faciliter la circulation el
I'approcha des parsonnas & mobilité réduites, des moyens d'urgence et de secours et des véhicules
d'intervantion des soervices colleclifs,

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ansamble des desserles par les réseaux dolt &tre conforme aux législations, réglementations el
prescriptions en vigueur et doit &tre adaptd 4 la nature el & limporlance de loule accupation at
utilisation du sol.

Las dispositions des articles 4 de chaque réglemant de zonae relatives a l'eau potable s'appliquent 4
toules constructions, occupations ou utllisations du sol, qui requidrent une alimentation en aau,

Sont notamment concernds

tous las lacaux & usage d'habilation, qu'lls solent tamporairas ou de |olsirs, y compris linslallation de
caravanes isoléas ;

les locaux ol s'exarcant tous types d'aclivités (commerces, services, llaux de travall, accuell du

public...) ;
jes locaux destinés & I'dlevage ou au gardiennage d'animaux, dans les conditions ou l'alimentation an

eau parmeal da satisfaire aux exigances de fonctionnement,

Pauvani, en conséquence, &lre dispenséds d'une almentation en eau potabla, certains locaux
annexes, tels que garages, abris de jardin, bAtiment exclusif de stockage et ce, & condition que le
batiment principal solt situé & proximité d'une alimentalion &n eau polable,

Las disposilions des arlicles 4 de chague réglemant de zone na s'appliquant pas aux oxtensions et
fravaux réalisés sur des conslructions existantes, dés lors que ces dernidres sont conformes & ces
dispositions el 4 la condition que les extensions et travaux projetés ne générent pas de besoln
supplémentaire par rappart & I'usage initial,

Ainsi, en cas notamment d'extension, calle-ci pourra fonctionner sur le dispositil de |a construction

axistante des lors que : .
l'exiension n'entraine ni de changement des destinations, ni augmantation du nombre de logements |
le disposilif d'origine fonctionne dans des conditions satlsfaisantes et osl adaplé aux nouveaux

hesoins,
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Loraque le raccordemant aux réseauy publics d'eau polable elfou d'assainiss

pout s'effectuer via un réseau privé entre la construclion ou I'natallation & rateerdt .

public exislant, s T
22r

ARTICLE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES EV -?0}5

Sans objal.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les aiticles 6 da ehague réglemant de zona s'appliquent aux limites, qul séparant un terrain d'assistle
d'una vale publique ou privée ouvarte & la circulalion publique,

Les régles do recul fixées aux arlicles 6 ne s'appliquent pas

aux dabords de loilure.

Aux balcons, dléments de décor architecturaux, marquises

Aux terrasses na dapassant pas de plus de G0em le sol existant avant travaux
aux clolures el murs de soulénemant

Laraqu'un amplacement résarvé de voirie (& dlargir ou & créar) est figurd aux documents graphiquas,
les conditions dimplantalion menlionnées aux articles 6 des dilférantes zones a'appliguant par rapport
o la limite d'emprise extériaure da cet emplacement réservé {déterminant la future limite entre la vola

al |e lerrain).

Los réglﬂs d'implantation na s'appliquant pas aux installations tachniquas nacessalras aux résealx da
distribution d'énargie el da 1&lacammiunications,

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les articles 7 de chagua rdglement de zone s'appliquent aux limites sdparatives lalérales et de fond
da tarrain da chaque tarrain d'assiotla,

Les régles de recul fides aux articles 7 ne g'appliquent pas :

aux dédborda da tolture.

Aux balcons, éléments da décor architecturaux, marquises

Aux terrasses no ddépassant pas de plus de 60em le sol axislant avant travaux
aux cldtures el mure de souténement

Les ragles dimplantation ne s'appliquent pas aux installations technigues nécessaires aux réseaux da
distribution d'énargie ot de (élécommunications.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UN MEME TERRAIN

Sans ﬂbiﬂl.
ARTICLE 9 - EMPRISE AU S0OL
Sans objel.
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ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1Aulf-,

10.1 - Dispositions généralos R VL]

Harmis indication coniraire, menlionnée dans les arlicles 10 des zones ou secteurs E?mgaﬁxg Ia:)
hauteur des constructions se masure par rappor au terrain naturel, ¢'est-a-dire au terrain @ tznl. )
avant tous types da travaux (y compria les excavations ou ramblais nédcessaires a l'assise da la

construction).

/8

Les hauleurs maximales indiquées dans chaque zone s'appliquent aussi bien aux constructions
nauvas gqu'aux exlensions ou surdlévations de conslructions existantes.

Il est dofini deux lypes de hauleur pour les constructions

ans 1a suite du présent réglement
La hauteur de fagade (HF) correspond

Lorague la eonstruction ast recouverte d'una toiture en pente, & la hauteur entre le terrain naturel
al la base da la tolture, soit 'dgoul du toit, La hauleur de fagade (HF) ne se mesure done pas sur un
mur pignen.

Larsque la construction est recouvarte d'un tolt plat ou de ponte Inférleure 4 10%, & la hauteur
entre la lerrain naturel el le seimmet de la fagade, Lorsqu'une fagade comporte des décrochds dans sa
mesura verlicala, la hautaur de fagade (HF) s'apprécie jusqu'au plus haul des volumes de la
construction. Celle hawteur prend édgalement en comple les acrotéres ou garde-corps-plaing, lorsque
cos dlémants existent au-dessus de la toituro,

..:-. 1 i L g :=‘.:.l. K- - _"' .'_' -

La hauteur totala (HT) correspond & la hauteur maximala da la conslruction, en tenant comple da la
hauteur de la toilure, ou de tout autre dlément architectural qui la surmonte. Toutefols, ne sont pas
pris en comple dans la moesure de la hauteur totale (HT) les élémenis suivanis ;

Les superstructures tachnlgues (machinaries, cages d'ascenseur, gaines de ventilation, installations
tharmiques,...) indispensables 4 la construction.

Las cheminéas dont la hautour maximale ast limitée par un plan herizental tracéd & 0,70 métres au-

dessus du failage,

Les dispositifs de claires-voles (garde-corps- ajouréd...) n'ont pas & &tre pris an compte dans le calcul
des hauteurs des construclions,

Examplos de disposififs & clairos volas

10.2 = Conditions de maesure des hautours

a) Lo hauteur HF des constructions, telle que définle cl-avant, sa mesure an tous peinls des
fagades d'une construction par rapport au sol naturel situéd & I'aplomb de ces points, Toutefols, les
hautaurs des superstruclures lechniques el des chemindes pracitées ne sont pas complabilisées, En
alitra, celta mesura na a'appligue pas 4 la zona UA, qui fait l'objet des disposilions pariculidres

dnoncaaes au ).

b) La hauteur HT des constructions, talle que définie ci-avant, se mesure entre le point le plus haut
du batiment et la peint du terrain naturel qui est situéd & sa verilcala.
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HE HT

SUTPIE..
Terrain en déclivitd

&) Dans la zone UA, la hauleur des congtructions se masure unlquamant & partlr de Falignamant aur
la vola ou de la limita qui &'y substitue, sur une profondeur de 20 mélres. Au-deld de celte bande do
20 métres, la hauteur doit étre mesuréa en tous points des fagades d'une construction par rapport au
sol naturel situd & I'aplomb de ces paints,

)

tarraln an déclivité

ZONE UA
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ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

i

e,
e :

11.1 = Dispositions générales

Comple tenu de leur siluation, les conslructions ne doivent pas porter atteinte par lauﬂ(‘Ja acl, laur

architaclure et leurs dimensions, au caractére des paysages naturels el urbains avoisina E ‘/ 7
£019

En outre, les constructions el aménagements extérieurs (cldtures, murs de soulénement, rampas
d'aceds,,.. ) doivant &lre congus de manlére 4 dpouser au maximum la terrain naturel,

11.2 = Dispositions particuliéres aux édifices ot espaces publics protégés
Conformément a l'article L123-1-5 1ll 2* du Cade de I'urbanisma, la PLU drasse la liste des éléments i
protéger, & requalifier ou & melire an valeur. Celle liste est préseniée ci-dossous,
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A ce titra

l'objet d'une protection au titre des articles L‘|23 1=6 Il 2" &t L.123-1-5 Il 6" du Code da lurhﬂﬁTﬂn'rma-
reparés aux decuments graphigues, dolvant &lre congus pour conserver ou maltra sh ?alaur los
caracléristigues constituant laur intérét cullurel ou historique, &- k 9

En outre, les projets silués & proximité immédiate de batiments ou espaces publics protégés dolvent: 0,?‘9
dire ¢laborés dans la perspective d'une mise an valaur de ce patrimolne.

De plus, les fravaux ayant pour objel de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
conatruction identifide dans la liste ci-dessus doivent dtre précédés d'un permis de démalir,

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1) Les abligations en maliére de réalisalion d'aires do stationnemant sont applicablas

A tout projet de construction.

A touta modification d'une construction existante, pour le surplus de stationnement requis,

A tout changament de destination d'une construction existante, pour le surplus de slalionnamant

reuis,
A tatite augmentation du nombrae de logementa dans les constructions existantes 4 usage d'habitation,

pour le aurplus de stationnemeant raquis,

2) En cas d'impossibiliié de réaliser des aires de stationnement les dispositions sulvantes de |'article
L.123-1-2 du eode de 'urbanisma s'appliquent 4 savolr ;

Loraque le béndficiaire du permis ou de la décision de non-opposilion & une déclaralion préalable na
peul pas salisfaire aux obligalions résultant de lalinéa précédent, |l paul &lra tenu quitte de ces
obligalions en justifiant, pour les places qu'il ne paut réaliser lul-méme

soit de l'obtention d'une concession & long terme dans un pare public de stalionnement axistant ou an
cours da réalisation el silué & proximild de l'opéralion,
soil da lacquisition de places dane un parc privé de stallonnemant répondant aux mémas conditions,

En labsence d'un tel parc, le béndficiaire du permis ou de la décision de nen-opposition & une
déclaration préalable peut 8ire lenu de verser a la commune une parilclpation en vue de la réalisation
da parce publice de atatlonnament dans les conditions définies par l'article L. 332-7-1.

Larsqu'une aire de stationnement a &lé prise en comple dans le cadre d'une concession & long tarme
ou d'un parc privé de slationnement, au tilre des obligations prévues aux premler et dauxléme alindas
ci-dessus, elle ne peut plus étre prise an compte, en lout ou en partie, & l'occasion d'une nouvelle
autorlaation.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les dldments de paysage o proléger ou & mellre en valeur au lilre de l'article L123-1-5 1l 2°du
codae de l'urbanisme el repérés aux documents graphiques, las travaux ne dolvant pas compromeltra
la caracltére ou l'antration de ces espaces. S'ls sont plantés, la supprossion particlle de ces espaces
au das plantations doit &tre compensde par des plantations de qualité dquivalente,

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dispasilions supprimées depuis la premulgation de |a lol pour I'accés au logemant at un urbaniama
rénove du 24 Mars 2014,
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Caractére de la zone UF 27, i
La zone UF correspond & une des parties urbanisdes sensibles de la commune, implantée m{‘; q;?{}}ﬂ
reliofs collinaires des contreforls du Massif des Maures, ol le paysage doll &lre prédsarvd (sile de
Valeros),

Celte zone comprend les quatre secteurs suivants : UFa, UFb, UFe el UFd.

Celle zone est concernée par divers risques ¢ nuisances (risques naturels, bruits,.) délimités aux
documents graphiques ou en annexes du PLU, Dans ces secleurs, loules les occupations el
utilisationa du sol non Intarditas & larticle 1 dolvent reapecter les dispositions spéecifiguas manlionnédas
dans les dispositions générales du réglemaent (Titre |, articles 6 et 7) ou en annexes. En tout état da
cause, ce sont les dispositions les plus reslriclives qui s'appliquent sur ledil terrain,

ARTICLE UF-1 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Las canstructions destindes & 'exploitation agricole of farastidra

Les canstruclions destindas a 'aftisanat |

Les constiuclions destindes A |a fonction d'entrepdt |

Les constructions destindes aux bureaux ;

Las constructions destindes & l'industrie ;

Les dépdis de toute nalure (malériaux, véhiculas, engins...) ;

Les habllations légéres de lolsirs |

Las tarraing de camplng at les parca résldentials de lolairs ;

Los aires de stationnamant collectif de caravanes ou de bateaux |

Les carri¢res ;

L'aménagement de terraing pour la pratique des spors au lolsirs molorisés |
L'aménagement da parca d'atlraction ;

las affoulllemeants ot las exhaussemants du sol (hormis ceux prévus & article 11 du titre 1 du présent

réglement),

I
Les canstructions destindas 4 'exploilalion agricole &l forestiére |
Les conatructions dastindas a la fonclion d'antrepdt |
Laos constructions destindes 4 ['artisanat ;
Les constructions destindes a l'indusirie ;
Les dépdts de toute nature (matdriaux, véhicules, engins ..} |
Las habltations léghres de |olsirs |
Las larrains de camping el les parcs résidentiels de loialra ;
Las aires do stationnemant collectif da caravanas ou de bateaux
Les carriéres |
L'aménagameant da terralng pour la pratigue des sports ou lolsirs motorisés |
L'aménagemant da parcs d'attraction ;
T affouillements af las exhaussements du sol (hormis ceux prévus & Faricle 11 du titre 1 du présent
réglemant).
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ARTICLE UF-2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMIS al "4&,/—3
CONDITIONS PARTICULIERES :
'-\_._u_ £ f -
Las dollennaz ou tout autra construction ou installation nécessaire 4 o prt:r:iuuiic? ‘énergies
renouvelnbles sont autorisées, & condition de ne pas dénaturar les paysages urbains, a Gtill'?'?u,)
naturels environnants. el) ]3

Les constructions destindes aux commorces & condilion d'dtra lidkes aux activitds louristiquas
implantées dans la zone ot 4 condilion de ne pas excéder une surface de plancher de 100 m?,

ARTICLE UF-3: ACCES ET VOIRIE

1) Accés
Pour élre constructible, une unité fonclére doit avoir accés & une voie publique ou privée, sait
directement, soit par lintermédiaire d'un passage amdnagé sur fonds veaising ou évantuallement
obtenu en application de 'adicle 682 du Code Civil,

Una auterisation d'urbaniame (déclaration préalable, permis de construire ou d'aménager) peul dlre

refusée si les accds présentant un risque pour la sécurilé des usagers des voies publiques ou pour
calles des personnes ulilisant ces accés, Celle sécurité doit dire appréciée comple tanu, nolamment,

de la posilion des accés, de leur configuration ainsl que de la nature at de l'intensité du trafic.

2) Volrle
Une autorisation d'urbanisme (déclaralion préalable, permis da consatiulre ou d'aménager) paut étre

refusée sur des lerraing qui ne seralent pas dessarvis par des voies publiquas ou privées dans des
conditions répondant & limportance at 4 la destination des aménagemenls ou constructions qui y sanl
anvisagés.

Aucune notivelle vole automoblle ne dolt avolr une chaussée ou une plata-forma roulable d'uno
largeur infériaura & 6,00 métres.

Les voles en impasses doiven] Blre aménagées dans leur partla terminale afin de parmeltre 4 tout
vihicule de faire alsémant dami-lour,

ARTICLE UF-4 ; CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle & usage d’habilation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public da distribution d'eau potable da caractéristiques suffisantes conformémant

aux disposilions du réglemeant du service des eaux.

L'inslallation devra &lra confarma au réglement du sarvice d'assainissement, Le réseau privé, &
lintérieur de la propriété, sera obligatoirement du type sdparalif ot sera adaplé & la profondeur des
exulolras,

2.1) Eaux usdes
La branchement sur le rdseau collectif est obligatoire pour foute construction nouvelle, au toute
axtansion de construction axistanta,

Dans le cas ol le raccordamant au réseau collectif ne serait pes possible, les constructions ou
installations susceptibles d'étre admises dans la zona pauvent &re dulorisdes, sous réserve qua leurs
apux ustoes solont diriggées sur un dispositif d'épuration agrée al aliminées conformamant ala
réglementalion en vigueur. Ce dizpositil dolt &tra congu de fagon & pouvoir étre raccordé au réseau

collect/f dés gue celul-cl sera réalisé.

Las eaux rasiduaires sonl, si nécessaires, soumises & una épurallon approprida & leur nature el dagré
de pallution, avant rejel dans le réaeau d'assalnissament urbain, Le dispositll de préépuration doit étra
conforma & la réglemantation an vigueur,
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L'évacualion des eaux et malidres usdes dans les fosads, caniveaux ou résad

2.2) Eaux pluviales - T

Toule apération doil faire l'objet d'aménagemant visant & assurer la maitrise daa%é@lef ft ‘flla,:J
l'dcoulement des eaux pluviales ot de ruissellemant. &

En cas dabsence ou d'insuflisance du réseau pluvial, des disposilife approprids, tant sur le plan
gualitalifl que guantitatif, dolvant &re aménagésa pour permatiro I'évacuation dos eaux pluviales,

Le stockage des eaux pluviales générdes par les surfaces imperméabillsées doll dlre caleuld sur la
base d'un stockage minimal correapondant & une crue da ratour décannal,

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement el susceplibles de recevoir des malidres
polluanies (aires de stockage ou de statlonnement des véhicules), peuvent se voir Imposar de
comporier un disposilil de recuell des malléres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le
milleu natural.

Linstallation de citernes de réeupdration des eaux pluviales 4 des fins d'utiisations domaestiquaes
{arrosage | neltoyaga ; ate.) ast fortemant conselllée. Cas citernes doivent 8tre, dans la mesure du
possible, anterrées.

ARTICLE UF-5 : SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dlspaositions supprimées depuis la promulgation de la loi pour I'accés au logement @l un urbanisme
rénové du 24 Mars 2014,

ARTICLE UF-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

1)

Dans les secteurs UFh, UFc ot UFd

Sauf marge de recul portée au plan, toule construclion doil respecter un recul de 10 métres par
rapport & l'axe des voies existantes ou & eréer, & l'excaption des voles plélonnes et des escaliers &
l'allgnament desquals les constructions pauvant étre implantées,

Dans lo secteur UFa
Sauf marge de recul portée au plan, loute construclion dolt respecter un recul de 5 matres par rapport

& l'axe des voles existantes ou & créer, 4 l'exceplion des voies pidlonnes et des escaliers a
I'alignement desquals les constructions peuvent &lre implantées,

2) Toulelois, des Implantations différentes de celle définie au paragraphe ci-dessus pourront 8tra
autorlsédes dans les cas sulvants :

Afin de diminuer leur impact sur I'environnemanl, las garages sonl aulorises a lalignemant de toula
voie publique ou privée, 4 condilion que leur hauteur maximale n'excéde pas 4,20 métres sur celle
limite dans le cas de foilure en tulles et 3,20 métres dans le cas do toitures terrasses. Dans le cas de
garages implantés en aval &t & Palignemant de toute voie publique ou privée, la hauteur maximale de

la fagade aval aprés remblaiement ne peul excéder 4,50 mélres.

Pauir les extensions, les reconstructions et les surédlévallons sur des amprisas axistantes, ne
raspeciant pas la marge de recul visde a l'articla UF-G 1. Dans le cas d'extansion ot de surdlévalion,
celle-cl dolt étre implantée dans le prolongament du nu de la fagade existante paralléle & la voie, Dans
lo cas de reconstruction, celle-ci doil &tre implantéa sur I'emprise préaxistanta,

A lintarieur des lotissements approuvés en cours de vallditd, pour tenir comptes des ragles
apéciliques ddictdes dans les réglemants ou cahiers des charges de cos lotissements,

Pour los constructions, installations ou ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérél collectif.

3) Les constructions dolvent respectar un recul minimal de 4 m par rapport aux emprises publiques,
Toulefola, das implantations dilférantes de colles dofinies ci-dessus pourront Bre aulorisées dans les

cas suivanis ;
pour les piscines el terrasses, dont le racul minimal est limité & deux métres ;
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pralongamaent du nu de la fagade existanla paralléle  lemprise publique | T
pour les balimenls nouveaux adossés 4 un bilimenl existant, dés lors quoe los bitimefs Houveaux

sont réalisée dans le prolongement du nu de la fagade du bétiment existant parallé I'qﬁ!ﬂ#e
publique. ?ﬂm

Paur las canstructions &t inslallalions nécessaires aux sarvicas publics au d'intérdt calleatif,

4) Limplantation des plscines par rapport aux voles piélonnas n'est pas réglamantéa, 4 condition que
lour bassin ait une superficie inférioure ou dgale 4 100 m2 of qu'alles ne solent pas couvartes ou dont
la couverlure, lixe ou mobile, ail une hauteur inférieure ou égale & 1,80 mélres,

B) L'implantation des piscings par rappor aux voles doit respecter un relrail minimal de 2 métres, &
condition que leur bassin ait une suparficie inférieurs ou dgale 4 100 m2 ot qu'slles ne soiant pas
couvertes ou dont la couverlure, fixe ou moblle, alt une hauteur inférieure ou égale & 1,80 mélres,

ARTICLE UF-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1)
Dans le sectour UFa
Toule constiuclion paul élré implantéa sur les limites soparalives ou doif respoctar une distance does

imites séparativas au molns égale A 1,00 mélre.,

Dans les secteurs UFh, UFc et UFd
Toute eonslruction doil étre implantée & une distance des limites séparatives au moins édgale a la

maoltié de sa hauteur 4 égoul sans jamals &tra inférieura & 4,00 métras,

2} Toutefois, des implantations différentes peuvent 8tre aulorisées

A l'intérieur des lotissements en cours de validité, pour tenir comptes des régles spécifiques édictées
dana les réglemants ou cahlara daa charges de ces lollssamants,

Pour les extensions, les reconstructions ot los surélévations sur des emprises existantes, ne
raspectant pas la marge de recul viséa & l'article UF-7 1. Dans o cas d'extonsion ot de surdlévation,
celle-ci doit &tre implantée dans le prolongement du nu de la fagade existante paralléle & la limite
aéparative. Dane le cas de reconstruction, calle-ci doit &tre implantée sur l'amprise préexislanta

Pour les construclions, installations ou ouvragas nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

3) Llimplantation des bassina d'agrément, d'arrosage el des piscines esl autoriséa 4 2,00 mélres des
limitas séparatives, A l'axcaplion des placines dont las caractéristiguas sont définles a 'aricle UF-6 4),
Dans ¢ cas, laur implantation n'est pas réglemantée.

4) Aucun décalssement da terraln & réallser pour I'édification de loute construction n'ast auloriad &
moins da 3,00 métres des limilas séparatives.

ARTICLE UF-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UN MEME TERRAIN

MNan riglemanid,
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ARTICLE UF-9 : EMPRISE AU SOL

L'amprisa au sol maximale aal lixée 4 0,40 dans la secleur UFe,
L'amprisa au sol n'ast pas réglementéde dana les sectaurs UFa, UFDb al UFd, "'3 .

ARTICLE UF-10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1) Conditions de mesura

Les condilions de masura des constructions sont définies par l'aicle 10 du titre || du présent
réglement, :

Tout point da la conatruction ne dolt pas dépassar la limita d'un plan paralléle au sal nalural, plan situd
i une distance de 5,00 métres au-dessus du tarrain natural.
Celte hauteur est portée & 7,00 matres dans e secteur UFd.

21 Hauteurs maximales

Sols réserve du respect des régles énoncées ¢l-dessus

L.es batiments ne peuvent comprendre plus de frols niveaux de construclion (sous-sol compris),

nﬂ""“M i ' l I

ek

Dans le cas de toitures en tuiles, la hauteur totale des points las plus hauts (faltage) aux points les
plus bas (hors fondation) des garages autorisés en application da l'article UF 8 2) el des annexes
détachdes de |la construction principale ne paut excéder 4,20 mélres.

Dans le cas de toitures lefrasses, la hauleur totale des points les plus hauls (sommat de I'acrotéra)
aux points las plus bas (hors fondation) des garages auloriséds an application de 'article UF 6 2) ol das
annaxes détachées de |a construction principale ne paul excéder 3,20 métres.

r utres gu
Los excavations at les terrassements de trop grandes ampleurs dolvent &lre dvitdés au maximum,
L'aménagement da la pente doit &tre réalisé en prionté par un systéme de terrasses servant da
transilion entre les conslruclions at le sal,

Dans le cas o des excavations Imporiantas na peuvant étre évildes, les impacts visuals doivent &ire
adoucis par lemplal daménagements paysagers adaptds (lalus rocheux, replantation d'essences
locales,...).

Aucune excavation ne peul dépasser 8,00 métros de hauleur, masurda varlicalamant par rapport au
terrain naturel.
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4) Toulefois, ces régles ne sonl pas applicables aux constructions,
necessaines aux services publics ou dintérél collectif,

ARTICLE UF-11: ASPECT EXTERIEUR

MNota : Les dispositions ¢ul sulvent na 8'appliquent pas aux constructions &1 Installations nécessaires '13
aux sarvicas publics ou d'intérét collactif,

Le projel peut étre refusé ou n'éire acceptd que sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, lours dimensions ou l'aspact

extéricur des biliments ou ouvrages & &difier ou & maodifier, sont de nature & porter alteinte au
earactére ou 4 lintérél des lieux avoisinanis, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

conservation des parspectives monumantalas,
2). Dispositions particuliéres ;

2.1) Fagades ot revitements
Los fagades ol lours revétements doivent faire V'objet d'un traitement an harmonie avec las
consiructions avoisinantes (matériaux, couleurs...),

Toutefols, les construclions d'aspect architectural contemporain sont autorisées, dans la mesure ol
alles participent & la mise en valeur du lieu dans lequel alles s'inscrivant,

Las coflrets de compteurs d'dlectricitd, de gaz et d'eau, ainsl que las boltes aux lettres doivent étre
ancastrés dans les clbturas ou dans les fagades ot élre composéas en harmonie avec celles-cl.

Les capteurs solaires sont autorisés, 4 condilion d'atre intégrés dans la compaosilion d'ensemble de la
conatruction.

Les taintes des revaélements de fagade, des menuiseries extérieures, des farmotures ot des ouvrages
de ferronnerie doivent &tre le plus neulre possible, afin de s'intégrer au mieux dans 'environnement,
Ces talntes dolvent respecler la palelle de couleur consultable an malle auprds du servica
Urbanisma.

2.2) Toitures
Les toltures terrasses sont autorisées. Dans ce cas at afin de limiter I'impact des constructions dans
Fanvirennemant, la mise en place de toitures terrasses plantéas est conseilléa,

Les locaux lechnigues ou toul aulre appendice prenant place en loilure doivent faire l'objet d'une
intégration dans la composlition d'ansemble de |a fagade.

Dans le cadre de construclions nouvelles, les anlennos paraboliques of les climalisours doivent tre
privilégiés sur les loltures el étre aussi peu visible que possible, & l'exceplion d'une impossibilitd
tachnigue avéréde,

Dans |le cas de loltura en panies, les couverlures dolvent &tre exécutdes en lulles rondes, Leurs
coulaurs dolvent &ra chaisies dans un objectif dharmeonie avac les teintas loitures avolsinantes.
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=l P
“ﬂnr
d-l-qﬂ-. ’el .
Dans e cas de loitures en tuiles, les débords avals de la toiture doivent &re o 5 par.yn, 'd
ou trois rangs de génoises, ou par loul autre trailemenl présentant un intérét architectural, e

Dang la cas da génolsas, seule |a twile ronde peut dre ulilisde pour leur réalisation, P l? f{- y :,0}
]

Sotches ;
Elles doivant dtre simples, sans courcnnamant ni ornementation. Elles dolvent éira réalisdes avec les
mémes matériaux gue ceux des fagades,

Elles doivent dtre implantées judicieusemant, de maniére & éviter des hauteurs trop grandes.

2.3) Clotures
La hauleur de la eldture se mesure & parlir du tretlolr.

a) Los aménagements axtériours, tals que cldtures, murs de souténemaent, rampes d'accés doivent
dtre congus de maniére 4 épouser au maximum la forme du lerrain natural,

b} Les cldlures locallsées an bordure dos voles ouvertes 8 la circulation doivant &re réalisées do
manléra & na pas crbar de géno, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou
dans los viragos,

c} Les cldlures ne peuvent excédor 1,80 mélre de hauleur el doivent dlre consliluées camme sull
Par des murs bahuls de 0,80 mélre de hauleur maximale, surmonlés de disposilila & claire vole
avanluellament doublés par une hale vive (matériaux opagues intardits).

Par des disposlitifa grillagés éventuellemant doublés d'une hale vive, 4 implanter nolamment le lang
des limites séparalives afin de préserver la perceplion d'un espace paysager sans claisonnemaent

marcue,
Par des murs plains. Dang ca cas, Il doll &re recherché un traltement architectural de qualité

(habillaga ; arase ; dlémants rythmant la lIindalra).

d) Les portails el leurs piliers ne peuvent excéder 2,10 métres de hauleur maximala.

2.4) Murs de souténamant

Lorsque le mur de soutdnament s'insarit & proximilé d'un mur én pierres séches, il peul &lre imposé
dutiliser le méme matériau pour recharcher un affet de continuitd paysagéra, Dans ce cas, le mur da
souténamaent doil alre

soll tralté an plerres séches (utilisation de plerres localas, non calcaires).

soit habillé d'un parament en pierres stches ou en piarras jointoyées a laide d'un morlier & base de
chaux non-teinté (utilisation de pierres locales, non calcalres).

Limpact visual des murs de soutédnements dans 'environnamaent devra dlre minimisé ol, & ce litre, s
pourront étra prolongés par des aménagements extérieurs adaplas (talus, jardiniéres, ale. ).

2.5) Talua : Tous lea talus dolvent étre plantds.

2.6) Bitiments annoxos
Les balmenls annexes (garages, abri jardin, local plscine, ...) dolvent étre composés da matériaux

identigues & la constructlon existanta ou projetée. |ls dolvent s'intégrar au mioux dans leur
anvironnemaent, at & ce titre, &ire aussi pou visibles que possible depuis les voies publiqués ou
privées,

Les postes éleclriques dolvant étra intégrds aux constructions et élre trailés en harmonie avec collas-
cl,

2.7) Divara

Limplantation des pylones, des paralonnerres, des anlennes el des coupoles doivent élre
déterminées dans un souci d'esthéliqua par leurs formes, leurs couleurs et laurs dispositions el étre ls
mains visibles possible depuis les aspaces extérieurs.
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[ N A
Il convient da limiter au maximum la longueur des veles de circulation interme#a% parcefle W,

recherchant un positionnement des constructions, de leurs annoxes ol de lours accéds, en pranahten—. .

considération, notamment, [a topographie du licu, la forme de la parcelle, la ou les voi térieuras

de dasserle, el an privildgiant la solutlon la plus rationnelle el 1a moins demmageable polly | ;E(FE V 7{!
<vlg

Il convient de minimisar au maximum les mouvemants de sol (déblais et romblais).

Les dispositions relatives aux édifices of espaces publics protégds sont définies par I'articls 11 du titra
Il du présant réglamant,

ARTICLE UF-12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Las abligations en malidre de réalisalion d'aires de stationnement sont définies par l'article 12 du titre
Il du présent réglament.

2) Nerines de stationnement

La stationnement des véhicules, les rampes d'accéds ot les aires de mancauvre dolvant étre réalisdes &
l'intérieur des unités foncidéres el dans des conditions normales d'utilisation.

La nombra d'alres de stationnemant axigéas ast calculd et arrondi au nombré supérieur, en fanction
das normos minimales suivantas

a) Pour les conetructions 4 usage d'habitation :

-Par logement : 2 places.
En outre, il doit &tre aménagé, pour les opérations comportant plus de 5 logements, 1 place par
lrancha di b logements pour la stalionnement des visileurs

b} Pour les constructions & usage de commerce: 1 place par trancha de 50 m*® de surface de plancher,
&) Pour les construclions & usage d'hébergament hotelier: 1 place par chambre,

d) Pour los constructions ol installations nécessairns aux services publics ou dintérét collectil © Le
nombre de places de stationnement doit dre déterminé en fonclion de sa capacité d'accuall, de ses
specilicilés de fonclionnemant ¢l des alres de statisnnement public existant dans le sectour,

ARTICLE UF-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non constrults devront étre obligatolrement &lre aménagés qualitativemant par un
traitarnant végétal ou minéral. En aucun cas les surfaces plantées ne peauvant représenter molns da
60% de la superficie lotale de l'unité fonciére. En outre, aucune densification excessive des
bolsamants existanta ne doil &lra acceplée, compte lenu de limporlance du risque de feux de forét sur
la zone.

Il doil &tre aménagd 5 m* d'aire de jeux par logement pour les constructions A destination d'habitation
comportant au meine guaire logaments.

Les aires de slationnement daivent étre plantéas a raison d'un arbra & haute tige pour deux places da
slalionnement,

Toul arbre de hauta tige abattu doit &tre remplacé par la plantation d'un arbre d'essence équivalante.
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Les disposilions relalives aux éléments de paysage a protéger ou & met
l'article L123-1-5 1il 2° du code de 'urbanisme sonl définies dans l'article 1 :
réglemant (pagas 20-21). —

ARTICLE UF-14 ; COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dispositions supprimées depuis la promulgation de la loi pour I'accés au logement et un urbanisme
rianovi du 24 Mara 2014,
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